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I. SELETUSKIRI

1.1.ULDOSA
1.1.1 Uldandmed
T66 nimetus — Uksikelamu piistitamine.

Ehitusprojekti tellija — Jakob Maasalu, Harju maakond, Kose vald, Kose alevik, Ravila mnt 17a

Kinnistu omanik — Jakob Maasalu, Harju maakond, Kose vald, Kose alevik, Ravila mnt 17a

Projekteeri koostaja: Marek Peterson

Vastutav arhitekt: Anette Gertrud Palm, Diplomeeritud arhitekt, tase 7 (kutsetunnistus nr. E006436), AG
Arhitektuuribiroo OU (reg. kood 16100904)

Ehitusgeodeetiliste uurimistééde andmed — Alusplaanina on kasutatud ALK OU poolt koostatud geodeetilist
moddistust t66 numbriga G250201 (05.02.2025).

Projekteerimistingimused — Kose Vallavalitsuse poolt valjastatud projekteerimistingimused
2311802/03971.

Energiamérgis — Kesk Projekt OU. Energiamérgise nr 2511583/06270.

Tehnilised tingimused — OU Kose Vesi on viljastanud tehnilised tingimused TT-K250326 vee- ja
kanalisatsioonitrassiga litumise valjaehitamiseks.

1.1.2 Sissejuhatus

Kdesoleva projektiga on kavandatud Harju maakonnas, Kose vallas, Kose alevikus, Ravila mnr 17a kinnistul
Uksikelamu pustitamise eelprojekt. Kdesoleva eelprojekti koostamise eesmdrk on ehitusloa taotlemine Kose
Vallavalitsuselt ning ehitusmahtude hindamine.

e hoone nimetus: Uksikelamu (11101)
e kinnistu andmed: Harju maakonnas, Kose vallas, Kose alevikus, Ravila mnr 17a kinnistu; 1767 m?
(Maatulundusmaa 100%, katastritunnus 33801:001:1182).

Hoone arvestatav kasutusiga on 50 aastat (EVS-EN1990:2002+NA:2002).
Projekteerimisel on Idhtutud Tellija soovidest, projekteerimistingimustest, Eesti ehituses kehtivate
Oigusaktide ja normdokumentide loetelust (ET-2 0199-0357) ning heast ehitustavast (ET-1 0207-0068).

Kaesolev ehitusprojekt on koostatud eelprojekti staadiumis, mis vastavalt Eesti Vabariigi Standard EVS
932:2017-le on mdeldud ehitusloa taotlemiseks. Ehitamiseks koostada to&projekt ja tddjoonised.

Aluseks on voetud jargmised olulised digusaktid ja normdokumendid:

Ehitusseadustik;

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”;

Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 maarus nr 97 “Nouded ehitusprojektile";
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¢ Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded “;

Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme

mootmise meetodid. Sotsiaalministri 4 martsi 2002. a. Maarus nr 42.

Majandus- ja taristuministri maarus 02.07.2015 nr 85 " Eluruumile esitatavad nouded";

Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maérus nr 63 ,Hoone energiatohususe miinimumnduded";

Majandus- ja taristuministri 5.06.2015 maarus nr 58 ,,Hoone energiatohususe arvutamise metoodika".

Tuleohutuse seadus

Siseministri 12.12.2022 a. maarus nr 44 "Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende

valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule"

EVS 812-3:2013 - Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kitteslsteemid

e Siseministri 18.02.2021 a. maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"

1.1.2.1 Nouded t66de kvaliteedile

Ehitustoode teostamisel, samuti ehitise plstitamisel kasutatavate toodete valmistamisel,transpordil montaazil
tuleb protseduuride ja nduete osas jargida vastavaid tegevusi ja tooteomadusi reguleerivaid standardeid ja
juhendmaterjale. Koigi kasutatavate ehitustoodete ja materjalide vastavus kasutusotstarbele peab olema
kinnitatud vastavussertifikaatidega (toimivusdeklaratsiooniga).

Ehitustdode (ldised kvaliteedinbuded on mé&édratud kdsiraamatutes Maa RYL 2010, Tarindi RYL 2010 ja
sisetédde RYL 2013

Ehitise kasutusiga on 50 aastat, klass D (EPN 15.1 ja EPN 11.1 p3). Hoone td6ea jooksul peavad hoone kdik
kandvad tarindid, tarindi osad, samuti ligipadsmatud isolatsioonid (hiidroisolatsioon, aurutoke, soojustus)
sailitama oma tdokdlblikkuse. Mittekandvate tarindite ja tarindi osade, samuti ligipddsetavate isolatsioonide
(katusekate, podningupdranda soojustus) tookdlblikkus voib ammenduda varem, kuid nende tugevus puisivus
ja tuleohutus peavad olema tagatud nende asendamiseni. Maa-aluste vee- ja kanalisatsioonitorustiku
kasutusiga tuleb ehitada kasutuseaga 50 aastat. Maa-alustel kaabelliinidel peab kasutusiga olema 20 aastat.
Hoone ventilatsioonisiisteemide, soojaveetorustike peab olema vahemalt 20 aastat. Hoone
kilmaveetorustiku, kanalisatsiooni ja kitteslisteemi kasutusiga peab olema 50 aastat.

Ehitusaegse jarelvalve tase IL2 (EVS-EN1990:2002+NA:2002).

1.1.2.2 Kitsendused

Kinnistul on ehitusala ldheduses dhuliini kaitseala. Olemasolev ohuliin viiakse hoonestusalalt tédnava poole.

* Tookohal peab olema Elektrilevi OU poolt kooskdlastatud projekt.

* Kooskolastus kehtib ks aasta.

* Ohuliini kaitsevodndis tegutsemiseks taotleda kaitsevodndis téétamise luba.

* Kaitsevdondis tegutsemise taotlus esitada 10 té6pdeva enne tédde algust objektil -
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/kaitsevoondi-kooskolastused

Projekteerimistingimustega on maaratud:

1) kasutamise otstarve — liksikelamu (kood 11101);

2) suurim lubatud ehitusloakohustuslike hoonete arv maa-alal — (iks ehitusloakohustuslik hoone;

3) asukoht — hoone asukoht madrata projektis, asukoha madramisel arvestada naaberhoonete paiknemisega
ning hoone kaugusega vahemalt 4 m naaberkatastriliksuse piiridest (erandid on lubatud o&igusaktis
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ettendhtud juhtudel ja ulatuses) ning arvestada teede kaitsevdondit (kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
voib kdrvale kalduda, kui see on vastavuses kehtiva Gigusaktiga);

4) hoone lubatud suurim ehitisealune pind Uksikelamul — kuni 130 m2 (ehitusloakohustuslike ja
ehitusloakohustuseta hoonete ehitisealune pind kokku ei tohi lletada 25% katastriliksuse pindalast);

5) hoone korgus ja vajaduse korral siigavus — kdrgus kuni 9 m. Siigavust ei maarata;

6) arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — lahendada ehitusprojekti mahus, arvestada
juba vdljakujunenud keskkonda, sh hoonestuslaadi: hoonete mahtu, paigutust krundil, katusekallet,
valisviimistlust, vGimalusel (htset hoonestusjoont, elamul on lubatud kuni kaks korrust;

7) maa- vOi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste vdimalik asukoht — lahendada
ehitusprojekti mahus;

8) ehitusuuringu tegemise vajadus — selgitatakse projekteerimise kadigus;

9) vertikaalplaneerimine, haljastus ja heakord — lahendada ehitusprojekti mahus, haljastatav/looduslikuna
sailiv osa minimaalselt 30% krundi pindalast;

10) piirded — lubatud piirdeaia kdrgus on kuni 1,5 m, labipaistmatud piirded ei ole lubatud, piirdeaia
paiknemisel arvestada voimaliku kergliiklusteega, maantee kaitsevodndisse piirdeaeda piistitada ei tohi;

11) liiklus- ja parkimiskorraldus — juurdepaas katastriliksusele tagada riigi omandis oleva 11122 Ravila
maantee kaudu vastavalt Transpordiameti tingimustele, parkimine lahendada omal katastriliksusel vastavalt
parkimisnormidele, riigile kuuluvale tee adrde parkimine ei ole lubatud;

12) veevarustus, kanalisatsioon, sademevesi ja kite — veevarustus ja kanalisatsioon lahendada
tsentraalse liitumise kaudu, sademevesi immutada omal katastriliksusel, lubatud on lokaalsed
kiittelahendused.
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1.2 ASENDIPLAAN

1.2.1 Vastavus ldhteandmetele

Kaesolev projekt vastab kehtivale digusaktidele ja tellija soovidele.
1.2.2 Olemasolev olukord

1.2.2.1 Paiknemine

Harju maakonnas, Kose vallas, Kose alevikus, Ravila mnt 17a kinnistu piirneb Idunast 11122 Ravila
maanteega (11122 Kose sanatooriumi tee -Teeregistri andmetel), idast Ravila mnt 19 kinnistuga, p&hjast
Paunkila metskonna kinnistuga ja ladnest Ravila mnt 17 kinnistuga.

1.2.2.2 Olemasolev hoonestus

Riikliku ehitisregistri (EHR) andmetel antud kinnistul hooned puuduvad:

1.2.2.3 Olemasolev reljeef

Kinnistu on (sna tasane keskmise kdrgusega 56.50 m merepinnast.

1.2.2.4 Olemasolev haljastus

Kinnistu on enamuses osas kaetud kdrghaljastusega.

1.2.2.5 Olemasolev tanavatevork ja juurdesdidud.

Kinnistule juurdepads tagatakse kinnistu lGunapoolset kiljest, 11122 Ravila maanteelt (11122 Kose
sanatooriumi tee -Teeregistri andmetel), vastavalt seletuskirja punktis 1.2.5.1. valja toodud kirjeldusele.

1.2.3 Plaanilahendus

1.2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Piistitatav Uksikelamu on projekteeritud kinnistu keskosasse esifassaadiga Idunasse. Hoone horisontaalne ja
vertikaalne sidumine kinnistuga on esitatud asendiplaani joonisel.

Tulenevalt Kose valla ldplaneeringust, hakkab tulevikus Ravila mnt 17a katastriliksuse 11122 Ravila
maantee (11122 Kose sanatooriumi tee -Teeregistri andmetel) poolses servas paiknema avalikuks
kasutamiseks moeldud kergliiklustee. Antud projektis on elamu asukoht valitud selliselt, et jaaks ruumi
kergliikustee jaoks ning piirdeid ning kdrghaljastust sinna alasse ei rajata.

1.2.4 Vertikaalplaneerimine

1.2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused

Hoone Umbrus tuleb planeerida vastavalt olemasoleva kallaku jargi. Tuleb jalgida, et vesi valguks hoonest
eemale ning tehakse vastavad korrektuurid. Sadeveed kdvakatenditel juhitakse haljasaladele ja immutatakse
pinnasesse. Sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m (dlalpool pdhjavee
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kdrgeimat taset ning jagdma 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest. Vajadusel paigaldada hoone perimeetrile
drenaaZitorustik, mille nurkadesse rajada kontrollkaevud.

1.2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

Pistitatava Uksikelamu +0,000=+57.00. Elamu maksimaalne kdrgus on 6,1 m.

1.2.4.3 Sademevee kditlemine

Sademevesi immutatakse maapinda oma kinnistu piires. Rajatavalt parkimisplatsilt juhitakse sademevesi
aarekivide ja maapinna kaldega haljasalale. Hoone katustelt tulevad sadeveed juhitakse samuti krundil
asuvatele haljasaladele, kus need immutatakse. Sadevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

1.2,5 Teed ja platsid

1.2.5.1 Juurdesoidutee

Kinnistule juurdesdidutee puudub, kuid on planeeritud I0unast 11122 Ravila maanteelt (11122 Kose
sanatooriumi tee -Teeregistri andmetel). Mahasdit riigimaanteelt on lahendatud eraldi pdhiprojektiga ,Ravila
mnt 17a mahasdit riigi kdrvalmaanteelt 11122 Kose sanatooriumi tee 0,406 km", mille on koostanud ALK OU,
t66 number 250101.

Riigitee kaitsevodnd on 10 m riigitee piirist (margitud ka asendiplaanile AS-1).

Tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vota
endale kohustusi riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringute leevendamiseks projektiga kasitletaval alal. Kdik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu omanik.

Riigitee koosseisu mittekuuluvate tehnovdrkude (vee- ja kanalisatsioonivarustuse) —projekteerimisel
riigiteealusele maale tuleb projekti koosseisus esitada isikliku kasutusdiguse seadmise ala (edaspidi IKO)
plaanid. IKO plaanide koostamisel l&htuda juhendis ,Riigivara kasutamiseks andmine" toodud pohimotetest.

T — BT

— |

q

56.52

- Y
06.54 v £ : *

Tehnovdrgu omanik peab enne projekti realiseerima asumist esitama Transpordiametile vormikohase
taotluse koos projektiga kooskodlastatud kasutusala plaani(de)ga teemaale tehnovorgu ehitamiseks IKO
lepingu sdlmimiseks (vorm saadaval www.transpordiamet.ee — Teehoid ja liikluskorraldus — Tee-ehituse
juhendid — Riigimaade kasutus — tehnovdrgud — Riigivara kasutamiseks andmise ja isikliku kasutusdiguse
seadmise taotlus (tehnovdrgud ja rajatised). SOlmitud leping on aluseks teemaal projektikohaste toode
teostamiseks vajaliku liiklusvalise tegevuse loa valjastamiseks.

Aasendiplaanile (AS-1) on kantud lepingu nr 7.1-1/25/2390-1 (11.02.2025) kohane ristumiskoht, mille
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kavandatav ristumiskoha lahendus on kooskdlastatud projektile ALK OU koostatud teeprojektile ,Ravila mnt
17a mahasoit riigi kdrvalmaanteelt 11122 Kose sanatooriumi tee km 0,406. T66 nr 250101",

Valjavote nimetatud teeprojekti seletuskirjast:

Projekteeritud mahasoit asub Riigitee nr 11122 Kose sanatooriumi teel 0,406 km;

Mahasoidu tiilibiks on valitud tlilipmahasdidu lahendus nr. I. MahasOidu kogu laiuseks on projekteeritud
6,0m (koos tugipeenartega). Podrderaadiused on projekteeritud 5,0 m. MahasOidu vertikaallahendus on
korguslikult kokku viidud riigiteel NR 11122 olemasoleva sdidutee kattega. MahasGidu Idpus on arvestatud
perspektiivse tee lahendusega, kuid vajadusel ajutiselt voib 10puosa kokku viia olemasoleva maapinnaga.
Selleks on projekteeritud kruusast mahasoidu Idpuosa;

Projekteeritud pikikalle riigitee katte servast 8 m ulatuses on 2,0 %, Podikkalded on vastavalt
vertikaalplaneerimisele;

Asendiplaan joonisel on naidatud ndutud ristumiskoha liitumisndhtavuse kiir (I=105 m) vastavalt riigitee
kiiruse piirangule 50 km/h. Ristumiskoha ndhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.
Ehitustdode kaigus tuleb teostada vajalikud metsa, vosa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2);
Teekaitsevoondi laiuseks on 10 meetrit kdrvalmaantee katendi servast;

Kuna varasemalt teemaa alal kraave ei ole ja mahasOidule ndlva ei teki siis puudub vajadus truubi
paigaldamiseks. MahasOidust idas on vahetult enne mahasoitu (0,421 km) teemaas ndva, mille pdhjas
suundub tee alt 1abi 500 mm betoontruup. Truup suundub kraavi, mis omakorda suunab vee IGunas
asuvasse jokke. Hetkel on truup poolenisti pinnast tdis. Truup tuleb kdesoleva projekti raames puhastada ja
nova siivendada. Kuivord maapinna kdrgused langevad ladne suunas, kogub ndva ladnest tuleva sademevee
kokku ja see voolab labi truubi jokke. Mahasoidult Iddne suunal maha voolav sademevesi valgub maapinna
kalletega ldadne suunal ja imendub pinnasesse;

1.2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid

Projektiga rajatakse krundisisene tee hooneni. Hoone (imber ja ette rajatakse kivisillutis (vt joonis AS-1).

1.2.6 Haljastus ja heakorrastus

1.2.6.1 Olemasolev, sailitatav haljastus

Hoone ehitusalalt kooritakse haljastuse ja loodusliku pinnase kiht. Eemaldatakse olemasolevad puud, mis
jaavad ehitusala alla. Kinnistule rajatakse muru. Maaharimis- ja tasandamistoéd on soovitatav teha siigisel,
et muld saaks talvel vajuda ja niiskust koguda. Tasandamisel tdidetakse pinnalohud mullaga. Parast
tasandamist tuleb mulda mone sentimeetri siigavuselt kobestada. Muruseeme kiilvatakse vajunud voi rullitud
pinnasele, kus kdimine ei jata enam slgavaid jdlgi. Seeme rehitsetakse ettevaatlikult mulda. Reha ei tohi
hooga tdmmata, sest siis riisutakse kokku juba kiilvatud seemned ning need ei jaotu mullas Ghtlaselt. Parast
kilvi muld tihendatakse kergelt rulliga, et seemned saavutaksid kontakti mullaga. Samuti aitab rullimine
sailitada mullas olevat niiskust. Muruseemnesegu valida kodudue muru.

Vastavalt projekteerimistingimustele tuleb jélgida, et haljastatav/looduslikuna sdiliv osa moodustaks
minimaalselt 30% krundi pindalast.

Puude raiumisel lahtuda maarusest nr 145, 27.08.2017 “Puude raieloa andmise kord Kose vallas” ning
taotleda raieluba (koostada vabas vormis taotlus, digiallkirjastada ja saata vald@kosevald.ee).

1.2.6.2 Ehitusprojektiga ettenghtud kérghaljastus

Antud projekti raames taiendavat korghaljastust ei ole ette ndhtud.
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1.2.6.3 Piire

Antud projekti raames kinnistule piiret ei rajata.
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1.2.6.4 Varavad
Kdesoleva projektiga varavaid ei rajata.

1.2.6.5 Priigikonteinerid

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavuses Kose valla jaatmehoolduseeskirjale. Priigikonteineri asukoht on
dra naidatud asendiplaani joonisel AS-1.

1.2.6.6 Lammutus- ja ehitusjgatmed

Ulejadva pinnase ladustamiskohad kooskdlastatakse kohaliku omavalitsusega ja Keskkonnaametiga. Mitte
taaskasutatavad jadtmed tuleb ladustada kohaliku omavalitsuse poolt madratud vastavate jaatmete
priigilasse, kus nende kaitlejaks peab olema jaatmekaitluslitsentsi omav ettevote, vastavalt
jaatmekaitluskavale. Slivenduspinnas kuulub taaskasutusse, ladustatakse maksimaalselt omal krundil ja
kasutatakse tagasitaite materjalina.

1.2.7 Kinnistusisene liikluskorraldus ja parkimine

1.2.7.1 Liiklusskeem

Kinnistule sissepdas on ette ndhtud IGunast 11122 Ravila maanteelt (11122 Kose sanatooriumi tee -
Teeregistri andmetel).

1.2.7.2 Liiklusmiira ja leevendamismeetodid

Antud kinnistul liiklusmiira leevendamismeetmeid rakendada vajadust ei ole.

1.2.7.3 Parkimise korraldamine

Parkimine kahele sdiduautole on organiseeritud krundil sillutiskattega platsil.

1.2.8 Tehnilised nditajad

Krundi pindala 1767 m? parkimiskohtade arv 2
krundi taisehitus 7,3 % hoone tulepiisivuse klass TP 3
ehitisealune pind 130 m?

korruste arv 1
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1.3. ARHITEKTUUR

Hoone arvestatav kasutusiga on 50 aastat (EVS-EN1990:2002+NA:2002).

1.3.1 Ehitise ildandmed

Piistitatava hoone kasutusotstarve: Uksikelamu (11101).

Elamu mdddud on (P x L x K): 14,2x 9,1 x 6,2 m.
1.3.2 Ehitise tehnilised naitajad

ehitisealune pind
maapealse osa alune pind
maapealsete korruste arv
maa-aluste korruste arv
absoluutne kdrgus
korgus

pikkus

laius

sligavus

suletud netopind

kdetav pind

maapealse osa maht
maht

tehnopind

eluruumide pind

vundamendi liik

kande- ja jaigastavate konstruktsioonide materjali liik
valisseina valisviimistluse materjali liik

valisseina liik

katuste ja katuselagede kandva osa materjali liik
vahelagede kandva osa materjali liik

katusekatte materjal

elektriststeemi liik
veevarustuse liik

kanalisatsiooni liik

vOrgu- ja mahutigaas olemasolu
soojusallika liik

energiaallika liik
ventilatsioonisiisteemi likk

jahutussiisteemi liik

1.3.3 Arhitektuurne iildlahendus

1.3.3.1 Asendiplaaniline idee, planeeringu piirangud

130 m?
130 m?

1

0

62,8 m
6,2 m
14,2 m
9,1 m
0,0m
106,5 m?
106,5 m?
560 m3
560 m3
0 m?
106,5 m?

madalvundament
puit, vaikeplokk, monoliitne raudbetoon
krohv

vaike- voi suurplokk
puit

puit

plekk

vork

vork

vork

puudub

oOhk-vesi soojuspump

elekter

mehaaniline sissepuhe ja véljatdbmme
soojustagastusega ventilatsioon
puudub

Piistitatav liksikelamu asub kinnistu keskosas esifassaadiga suunatud Idunasse.

1.3.3.2 Hoone arhitektuurne tldkonseptsioon ja funktsionaalne lilesehitus, ruumijaotus
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Pistitatava elamu maht ja materjalid on valitud sobivaks antud piirkonda. Elamu on 1-korruseline,
mitmetasapinnalise kelpkatusega, kasuliku pinnaga 106,5 m2. Arhitektuurne kontseptsioon ja ruumide
lahendus pdhineb hoone funktsioonile. Mahuline ja fassaadide lahendus on terviklik ja konkreetne.

Hoones on kokku 7 ruumi - elutuba koos k&dgiga, kolm magamistuba, esikut, majandus-tehnoruum, WC,
vannituba.

1.3.4 Arhitektuursed nouded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted

1.3.4.1 Valisviimistlus

Valisviimistluseks on krohv, katusekatteks on kiviprofiiliga plekk.

. Seinad, krohv, toon valge / tumehall;
. Sokkel, krohv, tumehall;

. Katus, plekk, toon must;

. Aknaraamid, PVC, toon must;

. Valisuks, puit, toon must;

. Raastalauad, puit, toon must;

. Vihmaveestisteem, plekk, toon must;
. Terrass, puit, toon pruun.

ONOOTULTRARWN

Fassaadikrohv on valget ja tumehalli tooni, uksed ja aknaraamid on mustad. Antud varvilahendus on pigem
tagasihoidlik ja neutraalne ning keskkonda sobiv. Elamu valisviimistluse varvitoonid harmoniseeruvad
omavahel.

1.3.4.2 Hoone sise- ja valiskeskkonna lldised arvestusparameetrid

Hoone sisekliima vastavalt EVS-EN 15251:2007 "Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatohususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja
akustikast". Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele".
Valisdhu arvutuslikud parameetrid suvel:

Temperatuur T= +27° C

Suhteline niiskus @ = 50%

Valisdhu arvutuslikud parameetrid talvel:
Temperatuur T= -26° C
Suhteline niiskus @ = 30%

Kiitte ja ventilatsiooni osa projekteerimise / ehitamisega peab olema tagatud nduetekohane sisekliima.
Tapsem lahendus vastavalt KV-osa projektile.

1.3.4.3 Hoone akustikale esitatavad nduded

Akustikale noudeid ei esitata.

1.3.4.4. Hoone piirdekonstruktsioonide (ildine iseloomustus konstruktsioonitiilipide jargi

Hoone vundament rajatakse plaatvundamendi pohimottel, tegemist on konstruktsiooniga mis rajatakse
killustikpadjale (200 mm), liivapadjale (200 mm), EPS100 100+100+100 mm plaadile valatud
raudbetoonplaadist, mille sisse paigaldatakse kiittetorustik. Hoone vdlisseinad 375 mm kergplokist (Bauroc
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ECOTERM+), mis krohvitakse. Vahelagi soojustatakse puistevillaga ja katusekonstruktsioon rajatakse
puitfermidest. Puitfermid on tehases toodetud (vastavalt fermitootja tugevusarvutustele dimensioneeritud).
Fermi llemine vod kaetakse katuse aluskattematerjaliga, katusekatte puitroovitusega ning katusekatteks
paigaldatakse kiviimmitatsiooniga profiilplekk. Piirdekonstruktsioonide hinnanguline miirapidavus on 40 dB.
Hoone kandetarindite (seinad, karkass) kasutusiga on 50 aastat.

1.3.4.5. Vundamendid U=0,14 W/(m?3K)

Hoone vundament rajatakse plaatvundamendi pohimottel, tegemist on konstruktsiooniga mis rajatakse
killustikpadjale (200 mm), liivapadjale (200 mm), EPS100 100+100+100 mm plaadile valatud
raudbetoonplaadist, mille sisse paigaldatakse kiittetorustik.

1.3.4.6. Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Vilisseinte kandvaks osaks on 375 mm (Bauroc ECOTERM+). Vdlisseinad on valjast krohvitud vorgul.
Vahelae kandvaks osaks on katusefermi alumine voo.

Katuse kandva osa moodustavad puidust katusefermid.

Piirdekonstruktsioonide hinnanguline mirapidavus on 40 dB.

1.3.4.7. Trepid
Maja peaukse ette rajatakse betoonkividest pandus.

1.3.4.8. Porandad pinnasel U=0,14 W/(m?2K)

Poranda moodustab juba plaatvundament. P&randakattematerjalina kasutada puitparketti ja keraamilist
plaati.

1.3.4.9. Vahelaed U=0,1 W/(m2K)

Vahelae kandvaks osaks on katusefermi alumine vo6. Lae peal paikneb puistevill ja vajadusel tehnoseadmed
ja torustikud. Vahelae talade kandevdime kontrolliks tellib omanik vajadusel konstruktiivse projekti.

Fermi alumise v0d vahe ja pealmine osa soojustatakse puistevillaga (ca 500 mm) Isover KV. Puitfermide
samm on 900 mm. Fermi puitmaterjali paksus on 45 mm ning. Fermi alumise v6d all paikneb aurutdke ja
50x50 s.400 roovil lae viimistlusplaat. Pé6ningule ehitatakse kaiguteed.

1.3.4.10. Katus

Katuse kandva osa moodustavad puidust katusefermid. Fermide lilemise vo66 peal on aluskate, 50 mm
tuulutusliist ja 32x100 mm roovil kiviimmitatsiooniga profiilplekk. Katusekalle on 30 kraadi.

1.3.4.11. Vilisseinad U=0,20 W/(m3K)

Piirdekonstruktsioonide hinnanguline mirapidavus on 40 dB.

Valisseinte kandvaks osaks on 375 mm kergplokk (Bauroc ECOTERM+).

Valisseinad on valjast krohvitud vdrgul.

Sillustena kasutada Bauroc armeeritud valmistooteid laiusega 375 mm (silluse pikkus tellida vastavalt ava
laiusele).

1.3.4.12. Siseseinad
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Hoone siseseinad rajatakse 100 mm kergplokkidest, mis mdlemalt poolt krohvitakse ja viimistletakse.

1.3.4.13. Avatadited, sh soojustehnilised nditajad, pdikesekiirguse otsene ja kogu ldbilase

Akendena kasutada kolmekordse klaaspaketiga PVC-raamiga aknaid (aknad paigutada soojustuse sisse):
klaaspakett U < 0,6 W/(m?K) (3 x pakett, madala emissiivsuse ehk kiirgusvGimega, argoontaidis)
klaaspaketi vaheliist
klaaspaketi g-vaartus > 0,50
raami/lengi profiil U < 1,2 W/(m?K)

Aknad, U < 0,9 W/(m%K).

Valisuksed, U < 1,0 W/(m?K).

1.3.4.14. Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone valisperimeetril asuvad konstruktsioonid

Hoone pdhjakiiljele rajatakse terrass.
Terrass:
stigavimmutatud terrassilaudis;
stigavimmutatud puitroovitus;
vaiad

1.3.5 Hoone sisearhitektuur

1.3.5.1 Sisearhitektuurne kontseptsioon

Kuna elamus ei ole tellija soovil sisearhitektuurne kontseptsioon tahtis, siis ei ole eraldiseisvana hoone

sisearhitektuurset projekti koostatud.

1.3.5.2 Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase

Porand — puitparkett; WC-s ja vannitoas keraamiline plaat.
Seinad — varv/tapeet/keraamiline plaat.
Lagi — varv.

KOik viimistlusmaterjalid ja tooted peavad olema varustatud saatelehe v&i valmistaja kaaskirjaga, mis
tdestavad nende vastavust tellitud materjalidele. Tooted peavad olema markeeritud, terved, kvaliteetsed ja
vastama neile esitatud nouetele. Vajaduse korral peab Toovotja tdestama toote vastavust kehtivate tule-
ja/voi tervisekaitse noutele vastava sertifikaadi vms. kasutust lubava dokumendiga. Tédde teostamine peab

vastama Maalritddde RYL 2012 ja Siset6éde RYL 2013.
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1.4 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

1. Tuleohutuse seadus 05.05.2010.
2. Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded".
3. Majandus- ja taristuministri maarus 17.07.2015 nr 97 "Nouded ehitusprojektile".

Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud standardid:

1. EVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid.

2. EVS 812-3:2018/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiitteslisteemid

3. EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

4. Tuleohutuse seadus

5. Siseministri 18.02.2021 a. maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"

Hoonesse paigaldatav kiittesiisteem tuleb projekteerida ja paigaldada ning seda tuleb kontrollida ja hooldada
vastavalt tehnilisele normile ja tootja juhisele ning ohutusnduetes ettendhtule selliselt, et kiitteslisteem
tdidaks oma otstarvet ja oleks vélistatud tulekahju tekkimine ning plahvatuse vdi muu Gnnetuse toimumine.

Tuleohutusabindud hoones sees
Hoonel on ei ole peale 6hk-vesi soojuspumba muud alternatiivset kitteallikat.

Hoonesse tuleb paigaldada (majandus-tehnoruum) péoninguluuk (suurusega vahemalt 600x1200 mm)
katuse alla paasemiseks.

Arvestuslik inimeste arv_hoones ja tOendoliselt vdimalik maksimaalne hoones viibivate inimeste arv:
piiranguid ei esitata

Hoone kasutusviis: I

Hoone tulepiisivuseklass: TP 3

Kandekonstruktsioonide tuleplisivused: ei normeerita.

Korruste arv: 1

Kandekonstruktsioonide tulepiisivusklass: ei normeerita.

Porandate klass: Eluruumides ei normeerita. Tehnoruumis Dri-s1.

Siseseinte ja lagede pinnakihi tuletundlikkuse klass: Eluruumides D-s2,d2. Tehnoruumis B-s1,d0.
Vilisseinte pinnakihi tuletundlikkuse klass: D-s2,d2.

Kaablite tuletundlikkus: Hoones kasutatavate kaablite tuletundlikkus peab olema vahemalt Dca-s2,d2,a2.
Katusekate klass: Broort2)

Hoone jaotus tuletokke sektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide tulepiisivusklass: Hoones
puuduvad eraldi tuletokkesektsioonid.

Evakuatsiooniteede ja -paasude kirjeldus: Evakuatsiooniks on valisuksed ja esimese korruse avatavad aknad.
Koik uksed evakuatsiooni teel avatakse valjapoole. Evakuatsiooni tee hoonest ei lleta 45 m. I kasutusviisiga
hoones ei pea evakuatsiooniuksed olema varustatud evakuatsioonisulusega.

Suitsudrastus, paiskpinnad: Suitsudrastus toimub avatavate akende ja uste kaudu. Suitsu ja soojuse
eemaldamine pohineb loomulikul tdmbel. Suitsu eemaldamiseks moeldud uste ja akende avamine toimub
kasitsi.

Tuleohutusabindud hoone vélisperimeetril: Ldhim hiidrant asub 132 meetri kaugusel 11122 Ravila maanteelt
(11122 Kose sanatooriumi tee -Teeregistri andmetel), (hiidrant 21, VID 6584, DN110). Vee votmiseks
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tulekahju korral on mahuti ette projekteeritud kuivhiidrant, mille ees on siiber.

Valistulekustutusvee vooluhulk vastavalt siseministri 18.02.2021 a. maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord". Noutud
tuletdrjevee vajadus on 10 L/s 3 tunni jooksul.

Tuleohutuse paigaldis ja nende paigaldusviisi lGhikirjeldus: Hoones on vadhemalt (ks autonoomne
tulekahjusignalisatsiooniandur. Hoones puuduvad tahkekiittekolded, seega pole vajalik ka vingugaasiandrur.

Ehitise vahelised tuleohutuskujad: Vastab maarusele nr 17 — naaberkinnistute hooned kaugemal kui 8 m.

Tuletorjepadsud: Kinnistule — Idunast 11122 Ravila maanteelt (11122 Kose sanatooriumi tee -Teeregistri
andmetel), hoonesse — labi uste, pédningule — majandus-tehnoruumi laes oleva luugi kaudu.

Kiitteseadmed: Hoonesse paigaldatakse kiitteseadmetest dhk-vesi soojuspump.

1.5 KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

1.5.1 Kasutatavad normdokumendid
Konstruktiivse osa projekt koostada EVS-standardite alusel.

Hoone konstruktiivne lahendus tdpsustada pohi- voi tédprojekti staadiumis. Konstruktiivse tdoprojekti
koostamisel vdib vajadusel muuta konstruktsioonikihtide materjale ning nende paksusi. Juhul kui muutuvad
valispiirete soojusjuhtivused koostada uus arvutuslik energiamargis. Konstruktiivse té6projekti koostamisel
votta arvesse antud kinnistu ehitusgeoloogiat.

Uldist
EVS-EN 1990:2002/A1:2006 Eurokoodeks 1. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused.
Koormused
EVS-EN 1991-1-1:2002 Eurokoodeks 1. Ehituskonstruktsioonide koormused.
Osa 1-1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete kasuskoormused.
EVS-EN 1991-1-3:2006 Eurokoodeks 1. Ehituskonstruktsioonide koormused.
Osa 1-3: Uldkoormused. Lumekoormus.
EVS-EN 1991-1-4:2007 Eurokoodeks 1. Ehituskonstruktsioonide koormused.
Osa 1-4: Uldkoormused. Tuulekoormus.
Raudbetoonkonstruktsioonid
EVS-EN 1992-1-1:2007 Eurokoodeks 2: Raudbetoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1:
Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks.
Raudbetoontarindite ndutav kestvus tagatakse tarindi asukoha keskkonna klassile vastava tugevuse klassi
ja koostisega betooni ning kohaste kaitsekihtide kasutamisega jargmiselt:
- Raudbetoontarindid siseruumides vastavalt keskkonna klassile XC1.
- Vundamendid kokkupuutel pinnasega vastavalt keskkonnaklassile XC2.
- Vertikaalsed tarindid valistingimustes vastavalt keskkonna klassile XC2+XF1.
- Sokli valispind vastavalt keskkonna klassile XC4+XF2+XD1.
- Horisontaalsed pinnad ja pandused, trepid valistingimustes, jditevastaste ainete kasutamisel
vastavalt keskkonna klassile XC4+XF4+XD3.

Puitkonstruktsioonid

EVS-EN 1995-1-1:2007 Eurokoodeks 5. Puitkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid ja
reeglid hoonete projekteerimiseks
Vundamendid
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EVS-EN 1997-1:2006 Eurokoodeks 7. Geotehniline projekteerimine.
Osa 1: Uldeeskirjad.
Kivikonstruktsioonid

EVS-EN 1996-1-1:2005+A1:2012+NA:2013 Eurokoodeks 6: Kivikonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-
1: Uldreeglid sarrustatud ja sarrustamata kivikonstruktsioonide projekteerimiseks

1.5.2 Vundamendid

Hoone vundament rajatakse plaatvundamendi pohimottel, tegemist on konstruktsiooniga mis rajatakse
killustikpadjale (200 mm), liivapadjale (200 mm), EPS100 100+100+100 mm plaadile valatud
raudbetoonplaadist, mille sisse paigaldatakse kiittetorustik.

Vundamentide ehitusel tuleb jalgida, et kaevikud oleksid ja pisiksid kuivad, niiskus voib tekitada pinnase
leondumist, mis vdhendab selle kandevdimet. Betoon ei tohi kilmuda enne betoneerimist ega ka enne
betooni normtugevuse saavutamist. Slivendite tagasitdide teha mineraalse pinnasega tihendades 200 mm
paksuste kihtide kaupa. Loplik tagasitdide teha kooskdlas hoonet imbritseva vertikaalplaneeringuga. Kdikide
materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jargi.

1.5.3 Porandad

Poranda moodustab juba plaatvundament. P&randakattematerjalina kasutada puitparketti ja keraamilist
plaati. POranda soojusjuhtivustegur on 0,14 W/(mK).
Koikide materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jargi.

1.5.4 Vaheseinad

Hoone siseseinad rajatakse 100 mm kergplokkidest, mis m&lemalt poolt krohvitakse ja viimistletakse.
Koikide materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jérgi.

1.5.5 Valisseinad

Valisseinte kandvaks osaks on 375 mm kergplokk (Bauroc ECOTERM+). Valisseinad kaetaks valjast krohviga.
Seest seinad krohvitakse ja viimistletakse.

Valisseinte soojusjuhtivustegur U=0,20 W/(mK).

Sillustena kasutada Bauroc armeeritud valmistooteid laiusega 375 mm (silluse pikkus tellida vastavalt ava
laiusele).

Koikide materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jargi.

1.5.6 Vahelagi

Vahelae kandvaks osaks on katusefermi alumine vod. Lae peal paikneb puistevill ja vajadusel tehnoseadmed
ja torustikud. Vahelae talade kandevdime kontrolliks tellib omanik vajadusel konstruktiivse projekti.

Fermi alumise vd0 vahe ja pealmine osa soojustatakse puistevillaga (ca 500mm) Isover KV. Puitfermide
samm on 900 mm. Fermi puitmaterjali paksus on 45 mm. Fermi alumise v66 all paikneb aurutdke ja 50x50
mm s.400 roovil lae viimistlusplaat. P66ningule ehitatakse kdiguteed. Vahelae soojusjuhtivustegur U=0,1
W/(mK).

Koikide materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jargi.

1.5.7 Katus
Katuse kandva osa moodustavad puidust katusefermid. Fermide lilemise v66 peal on aluskate, 50 mm

tuulutusliist ja 32x100 mm roovil kiviimmitatsiooniga profiilplekk. Katusekalle on 30 kraadi.
Koikide materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jérgi.
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1.5.8 Avatidited

Hoone avatdideteks on PVC-raamidega aknad ja puituksed. Kasutatakse vaiksema
soojusjuhtivusega 3-kordseid klaaspakette (U=0,9). Valisuste soojusjuhtivustegur U=1,0.
Koikide materjalide paigaldamine peab toimuma materjali tootja paigaldusjuhendite jargi.
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1.5.9 Koormused

Normatiivne kasuskoormus porandatele ja vahelagedele on voetud jargmiselt:

Porandad: kasutusklass A 2,0 kN/m2
Horisontaalkoormus barjaaridele, piiretele gk=1,0kN/m
Lumekoormus maapinnal 1,5 kN/m2

Avatustegur ce=1

Soojustegur ct=1

Lumekoormuse kujutegur 0,4

Tuulerdhk hoonele kdrgusega 8 m: 0,730 kN/m2 [tuulekiiruse baasvéartus vref=21 m/s, maastikutiiip I

(EVS 1991-1-4:2006 Osa 1-4)

Lumekoormuse arvutusolukord - juhtum A jargi
Osavarutegurid: Alalised koormused yG=1,20
Muutuvad koormused yQ=1,50
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1.6 INSENERVARUSTUS
1.6.1 Ventilatsioon ja kiite
Ventilatsiooni- ja kiittestisteemide osa projekteerimise aluseks on normid ja standardid:

LVI- RYL 2002, Kiitteslisteemide ehitustodde (ildised kvaliteedindudmised (lihend LVI- RYL 2002).

EVS 844:2016 Hoonete kiitte projekteerimine

EVS 812-3:2013+A1:2015 Ehitiste tuleohutus osa 3: Kitteslisteemid

CEN/TR 14788:2006 Hoonete ventilatsioon — Elamute ventilatsioonisiisteemide projekteerimine ja

dimensioneerimine

e Sotsiaalministri maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mdotmise meetodid."

e Eesti Standard EVS 812-2: 2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististeemid

e Hoone tehnosiisteemide RYL 2002 “Ehitustddde (ildised kvaliteedinduded. Osa 1”

Ventilatsioon ja kiite lahendada eraldi projektiga.

Hoonet koetakse Ohk-vesi soojuspumbaga, mille vélisagregaat on toodud joonised AS-1. Siseagregaat
paigaldatakse majandus-tehnoruumi. Soojusjaotus toimub hoones porandakiitte abil. Sooja vee tootmine
toimub dhk-vesi soojuspumba baasil.

Hoonesse paigaldatakse soojustagastusega ventilatsioonististeem. Ventilatsiooniagregaadi soojustagastus on
soovitavalt 85% ning ventilaatorite erivGimsus SFP on 0,8 kW/m?3/s. Ventilatsiooniagregaat paigaldatakse
majandus-tehnoruumi. Ventilatsioonitorustik paigaldatakse p&oningule. Ohuvotu ja valjaviske I0ppelementide
asukohad rajatakse tehnoruumi valisseina.

Ventilatsiooniseadme (rootorsoojustagastiga) soojusallikaks on projekteeritud elektrikalorifeer.

1.6.2 Elekter ja tugevvool
Elekter ja ndrkvool lahendada eraldi projektiga.
1.6.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistu liitumiseks Uihisveevargi ja kanalisatsiooniga liitumispunkte véljaehitatud ei ole. Need
ehitab valja ja tasub selle eest kinnistu omanik.
OU Kose Vesi on valjastanud tehnilised tingimused TT-K250326 liitumispunktide valjaehitamiseks.

Valjavote tehnilistest tingimustest, millega eriosade tooprojektis peab arvestama:

Torustike ehitamiseks tuleb koostada padeva projekteerija poolt tdééprojekt, mille koostamiseks saab
tingimused OU Kose Vesi kodulehelt https://www.kosevesi.ee/kliendile/litumine/.

Ehitustéid tohib teostada selleks padevust omav ja OUga Kose Vesi eelnevalt kooskdlastatud ehitaja.
Liitumispunktist alates ehitab kinnistusisesed torustikud ning veemdddusdlme valja kinnistu omanik.
Veem0ddusOlm peab vastama Kose Vesi nduetele (http://www.kosevesi.ee/kliendile/veearvesti-ja-
veemootesolm/). VeemdddusBlme tarvis annab ja paigaldab veearvesti OU Kose Vesi. Veearvesti kandur
veemdddusdimes peab olema ette nahtud 110mm pikkusele veearvestile.

Liitumine Ghisveevdrgiga

Kinnistu liitumiseks Ghisveevargiga tuleb vélja ehitada liitumispunkt. Selleks teha véljavote Ravila mnt
paiknevast PE veetorust De 110. Veetoru siigavus maapinnast 1,8m. Valjavote teostada elektrikeevis
puursadulaga.

Liitumispunkt ehitada valja Ravila mnt darde kuni 1m kaugusele kinnistu piirist. Liitumispunkti paigaldada
teleskoopse spindli ja kapega varustatud maakraan DN 25. Maakraani paigaldusstigavus 1,8 -2,0 m. Teealas
asuva kape koormustaluvus peab olema 40 tonni. Maakraan paigaldada vdimalusel 0,5 m valjapool
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sOiduteed. Vajadusel voib maakraani nihutada kinnistu piirini.
Minimaalne tagatud veesurve liitumispunktis on 2 bar.

Liitumine Ghiskanalisatsiooniga

Kinnistu liitmiseks Ghiskanalisatsiooniga tuleb vélja ehitada liitumispunkt ning Ghiskanalisatsioonitorustik kuni
olemasoleva kanalisatsioonikaevuni V-K2-14 (vt. Lisa 2). Kaevu seina Idigata freesiga ava, millesse ihendada
veetiheda muhviga kanalisatsioonitoru. Kaevu pdhja stigavus maapinnast 2,02 m.

Liitumispunkt ehitada valja Ravila mnt darde kuni 1m kaugusele kinnistu piirist. Liitumispunkti paigaldada
kontrollkaev 200/160. Kontrollkaev paigaldada voimalusel 0,5 m véljapoole sdiduteed. Vajadusel voib
kontrollkaevu nihutada kinnistu piirini. Kui kontrollkaevu kaugus ténavatorustiku hargnemiskaevust on vahem
kui 3m, ei ole vaja kontrollkaevu paigaldada. Sel juhul peab hargnemiskaev olema véhemalt De 560/500 ning
liitumispunktiks jaab mdtteline koht kanalisatsioonitorul 1m kaugusel kinnistu piirist.

Isevoolse kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese (hiskanalisatsiooni juurde
kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10cm vorra madalam tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad
olema allpool (hiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reoveeneeludel kaitseseadmed uputuste ja
tagasivoolu véltimiseks. OU Kose Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest
tingitud uputuse eest.

Kanaliseeritav reovesi peab vastama Kose vallavalitsuse madruses nr 5, 05.10.2009 ,Reovee drajuhtimistasu
diferentseerimisjuhend", reostusgrupi RG-1 esitatud nduetele.

Sademe- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada eraldi projektiga.
1.7 ENERGIATOHUSUS

Kuna tegemist on hoone piistitamisega, siis vastavalt Ehitussseadustikule on antud juhul energiatdhususe
miinimumnGuete jérgimine ja energiamérgise valjastamine kohustuslik. Hoone kéetav pind on 106,5 m?.
Energiatohususe arvutuste ldhteandmete ja tulemuste tabelid on leitavad ehitusloa taotluses seostatud
energiamargisega.

1.7.1 Vailispiirete U-arvud

Vélisseinad: U= 0,20 W/ m?K
Katuslagi: U= 0,1 W/ m?K

Porand pinnasel: U= 0,14 W/ m?K
Aknad: U= 0,90 W/ m?K
Valisuksed: U= 1,00 W/ m?K

1.7.2 Joonsoojusldbivused

Valissein-valisnurk 0,06 W/mK
Katuslagi-valissein 0,07 W/mK
PGrand pinnasel — valissein 0,21 W/mK
Akna seinakinnitus 0,05 W/mK
Ukse seinakinnitus 0,05 W/mK

Joonsoojuslabivused on eelduslikud, kasutatud on TTU poolt koostatud Kredexi tellimisel Piirdetarindite
litekohtade joonsoojuslabivuste kataloogi (vaikeplokkidest hoone krohvitud soojustusega) andmeid.
Loplikud vaartused arvutatakse teostusjooniste alusel.

1.7.3 Ohulekkearv
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Ohulekkearv on 2,0 m3/(h*m2).
1.7.4 Tehnosiisteemid

Hoonet koetakse Ohk-vesi soojuspumba abil. Soojusjaotus toimub kogu hoones vesipdrandakiitte abil.
Ventilatsiooniseade on rootorsoojustagastiga ja elektrikalorifeeriga.

1.7.5 Energiaarvutuse tulemused

Hoone energiatGhususarv on 161 kWh/m?
Hoone vastab energiatohususe miinimumnduetele.
Energiatohususarvu klass: B

1.8 KESKKONNAKAITSE

Tahelepanu tuleb péodrata ehitustéddel tekkivate jaatmete kaitlemisele. Ohtlikud jaatmed tuleb koguda
muudest jaatmetest eraldi ning ile anda ohtlike jadtmete kaitlemise litsentsi omavatele ettevotetele.
Ehitusjddtmete kogumine ja utiliseerimine on t66votja kohustus.

Kui ehitamise kdigus tekib jaatmeid Gle 10 m3, tuleb ehitise vastuvdotmiseks esitatavatele dokumentidele
kohustuslikult lisada diend ehitusjaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Ehitusjdatmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jagtmeliikidele tahistatud mahutitesse nende
tekkekohal, Idhtudes jaatmete taaskasutusvoimalustest. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja papp;

3) metall (eraldi must- ja varviline metall);

4) mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv,
betoon, kips, lehtklaas jne);

5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) torva mittesisaldav asfalt;

7) kile.

Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub vdimalus neid sortida voi see osutub majanduslikult ebaotstarbekaks,
tuleb jadatmed anda kaitlemiseks (le sellekohase jadtmeloaga jadtmekaitlejale.

Jadtmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada vOi anda taaskasutamiseks (le
sellekohase jadtmeloaga jaatmekaitlejale. Ehitusjgatmed, mida ei saa materjali vOi tootena taaskasutada,
korlinnatakse laheduse pohimdtet jargides jaatmeloaga jaatmekaitluskohas.

Mahukad ehitusjdgdtmed, mida kaalu voi mahu tottu pole véimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe
Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks
transportimiseks jadatmekaitluskohta. Mahukad ehitusjaatmed on suuregabariidilised ja raskemad ehitus- ja
lammutustoddel tekkinud jadtmed (vannid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, metall- ja puittalad jne).

Sortimisel lle jaanud mineraalsete pisijadtmete segu (kivid, tellised, betoon) taaskasutamine valjaspool
ametlikke ladestuspaiku, sh territooriumi heakorrastamiseks, on lubatud ainult kehtivate nduete kohaselt
vormistatud ehitusprojekti alusel.

To6 nr. 2025-016 / 06.05.2025
Projekti koostaja: Marek Peterson / Vastutav arhitekt: Anette Gertrud Palm lk 22 /26




RAVILA MNT 17A, KOSE ALEVIK, KOSE VALD, HARJU MAAKOND - UKSIKELAMU PUSTITAMISE EELPROJEKT

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti, eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud ladestada
prigilas ega kasutada pinnasetditeks véljaspool prigilat. Raudbetoon- ja betoondetailid ning torva
mittesisaldav asfalt tuleb lile anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks. Eelsorditud ehituskivid ja
tellised tuleb korduvkasutada. Puhas puit tuleb kasutada kiittena voi anda puiduhakke valmistamiseks (le.
Torva sisaldavat asfalti tuleb kaidelda ohtliku ehitusjgatmena. Kéesolevas ldikes nimetatud jaatmed tuleb (le
anda jaatmeluba omavale isikule voi jagtmeseaduse § 74 10ike 1 punkti 1 alusel registreeritud isikule, kui isik
teostab jadtmete taaskasutamist vastavalt keskkonnaministri 21. aprilli 2004 maarusele nr 21 “Teatud liiki ja
teatud koguses tavajadtmete, mille vastava kaitlemise korral pole jadtmeloa omamine kohustuslik,
taaskasutamise vOi tekkekohas kdrlinnamise nduded”.

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejadédvat kasvupinnast
kasitatakse kaevisena ning selle kasutamine toimub vastavalt maapdueseaduse nduetele.

1.9 EHITUSDOKUMENDID
1.9.1 Ehitusjarelevalve ja dokumentatsioon

Ehitusjarelevalve teostamise alusdokumentideks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2. juuli
2015 maarusega nr 80 vastu voetud ,Omanikujarelevalve tegemise kord". Omanikujarelevalve teenuse
osutaja on kohustatud osutama teenust asjatundlikult ja erapooletult, olles sdltumatu muuhulgas ehitise
projekteerijast, ehitajast, ehitisele paigaldatavate ehitustoodete hankijatest ning valmistajatest.
Omanikujarelevalve tegija peab omanikku teavitama ilmnenud asjaoludest, mis vdivad mdjutada tema
sOltumatust omanikujdrelevalve teenuse osutamisel.

Ehituse omanikujarelevalve teostaja on kohustatud jalgima ehitusprojektist kinnipidamist, ehitusnormide ja
kvaliteedinGuete taitmist, ehitusplatsi ohutust ja selle korrashoidu, kontrollima pidevalt ehitusmaterjalide ja
ehitustoodete ning tdéode teostamise kvaliteedinbudeid ja vastavaid sertifikaate. Ehitamise ajal avastatud
projektivigadest ja puudustest on vajalik ehituse tellija kohene teavitamine. Ehitusprojektis satestatud
lahenduste muutmisel ehitaja vOi omanikujarelevalve poolt, ldheb vastutus lahenduse sobivuse osas selle
autorile. Omanikujdrelevalve votab ehitajalt vastu vastavad ehitust6dd, ehitise lksikud osad voi jargud,
vormistades koos ehitajaga nende kohta vajalikud ehitusdokumendid. Varjatud konstruktsioonide ja osade
kohta tuleb koostada kaetud tdéode aktid, vastasel juhul voib omanikujérelevalve nduda, et kaetud t66d
avataks. TooOvOtja, tellija ja projekteerija ehitusaegne jarelevalve ja kontroll on maaratud tdiendavate
lepingutega.

Dokumenteerimisel tuleb lahtuda Majandus- ja taristuministri 14.02.2020 maarusest nr 3 ,Ehitamise
dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sdilitamisele ja lleandmisele esitatavad nduded ning
hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja lileandmisele esitatavad nduded".

1.9.2 Tootervishoid ja tooohutus

Ehitaja kohustub esitama Toédinspektsioonile vahemalt kolm pdeva enne ehitustédde algust eelteate, kui
toode eeldatav kestus Uletab 30 t6opdeva ning ehitusplatsil té6tab samaaegselt véhemalt 20 isikut voi
kui eeldatav toomaht Uletab 500 inimtdopaeva.

Ehitustédde tegemise ajal vastutab ehitaja selle eest, et ehitustd6 ei ohustaks ehitusplatsil té6tavaid ega seal
viibivaid isikuid. Ehitustéddel kasutatavate todvahendite, kraanade ja muude tOsteseadmete, tellingute,
teisaldavate raketiste, ajutiste tugede ning kaitsevahendite konstruktsioon ja seisukord peavad tagama
tootajate ohutuse.
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Tellingute, redelite ja t6dplatvormide kontroll teostada enne nende kasutuselevottu ehitusplatsil ning
tldkontroll juhul, kui need on olnud tugeva tuule, raskete sademete voi suurte koormuste mdju all v8i on
seisnud Ule Ghe kuu kasutamata.

Ehitusplatsil peab olema tagatud to6tajatele Gnnetuste voi ootamatu haigestumise korral esmaabi andmine
selleks koolitatud td6taja poolt.

Kui tédtamise voi liilkumise ajal on kukkumisoht, peab suurema kui kahemeetrise kukkumiskdrguse puhul
rakendama ohutusabindusid nagu kaitsepiirded, ohutusvdrgud jt analoogsed kaitsevahendid. Kui t60 laadi
tottu on nende kasutamine vdimatu, tuleb ohutuse tagamiseks anda todtajale ohutusvod voi —rakmed ning
kinnitada need ohutustrosside voi -kditega vOi kasutada teisi julgestusmeetodeid.

1.10 HOONE EKSPLUATEERIMINE

Hoone ekspluateerimisel tuleb korras hoida kdik insenervorgud. Ilmnenud vigastused voi lekked tuleb
koheselt korlinnada. Pdrandad, seinad ja laed peavad olema korras, uksed ja aknad normaalselt sulguvad.
Katuse seisukorda kontrollida vahemalt kaks korda aastas. Hoone seisukorda voib kdige rohkem rikkuda
konstruktsioonidesse tungiv vesi.

Vihmaveesiisteemide hooldust tuleks teostada vastavalt vajadusele, kuid mitte vahem, kui kaks korda aastas
— kevadel ning sigisel. Enne sligise ja talve saabumist tuleks kontrollida vihmaveesiisteemi osade
korrasolekut, et valtida renni I0hki jadtumist ning veekahjustusi katusel. Ummistuste ja Ulejooksude
valtimiseks tuleb rennid ja vihmaveetorud puhastada lehtedest, okastest ja muust prahist. Puhastamisel
tuleb olla ettevaatlik, et selle kdigus ei kahjustataks vihmaveesiisteemi ja ei vigastaks selle pinnakatet.

Koostas: Marek Peterson
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